SC IMOTRUST SA
NOTE EXPLICATIVE

Pentru anul incheiat la 31 decembrie 2011
{toate sumele sunt exprimate in lei, dacd nu se precizeaza altfel)

Adresele sediilor sociale ale filialelor si intreprinderilor asociate sunt urmatoarele:

- SC Parc Industrial Combinat SRL Arad, str. Horia nr.7
- SC Codlea Arctic International SRL Arad, str. Horia 7
- SC SSI Ramses SA Arad, str. Poetului nr. 1C

- INKOTOWN Insulele Virgine, Tortola, Road Town

- SC RND Auto SA Arad, str. Horia 7

- SC Casa Real Investement SRL Cluj Napoca, str. Calea Turzii nr. 231-233
- SC ARCVIA MINERVA SA Arad, str. Horia 7
- SC ARCVIA INDUSTRIAL SRL Arad, str. Horia 7

Venituri si cheltuieli extraordinare

Nu au fost inregistrate.

Ipoteci si garantii

La 31 decembrie 2011 Societatea avea constituite angajamente de natura ipotecilor si garantiilor, pentru
creditele angajate de societate, in vederea achizitiondrii de terenuri, amenajari si modernizari active proprii

si pentru achizitii actiuni la societati comerciale.

Tranzactii cu parti afiliate / legate

Actionarii semnificativi ai societatii sunt SC Arcvia Minerva SA si SC UTA SA.
Societatea are solduri si desfasoara tranzactii semnificative cu urmatoarele entitati considerate afiliate:

Denumire societate

Relatia cu societatea

SC UTA SA Actionar semnificativ
SC Laicom Invest SRL Actionar semnificativ
SC Parc Industrial Combinat SRL Filiala
SC Codlea Arctic International SRL Filiala
SC SSI Ramses SA Filiala
SC RND Auto SA Filiala
Trustul CRE! Filiala
SC INKOTOWN SA Filiala
SC Mara Com Mixt SA Intreprindere asociata

SC Arcvia Minerva SA

Entitate controlata de filiala

Sc Casa Real Estate SRL

Entitate control comun
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SC IMOTRUST SA

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU

31.12.2011

Sold Ia Cresteri Reduceri Sold la
Total, din Prin Total, din Prin
1/1/2011 care: transfer care: transfer |12/31/2011
Capital subsris 30,882,651| 11,617,349 0 0 0| 42,500,000
Prime de capital 5,000 0 0 0 0 5,000
Rezerve din reevaluare 18,206,954 125,460 125,460 1,016,562| 1,016,562 17,315,852
Rezerve legale 761,328 0 0 761,328
Rezerve statutare sau
contractuale 0 0 0 0 0 0
Rezerve reprezentand surplusul
realizat din rezerve din
reevaluare 48,450,132 1,016,562 1,016,562 0 49,466,694
Alte rezerve 16,672,466 0 0 0 0 16,672,466
Actiuni proprii 0 0 0 0 0
Rezultatul reportat din care:| -33,523,930( 9,719,523 9,719,523 0 -23,804,407
Profit nerepartizat 0 0 0 0 0
Pierdere neacoperita -33,523,930f 9,719,523] 9,719,523 0 0f -23,804,407
Rezultatul reportat provenit din
adoptarea pentru prima datd a
TAS, mai putin IAS 29 0 0 0 0 0 0
*Sold creditori 0 0 0 0 0 0
*Sold debitori 0 0 0 0 0 0
Rezultatul reportat provenit din
corectarea erorilor contabile 0 0 0 0 0 0
*Sold creditor 0 0 0 0 0 0
*Sold debitori 0 0 0 0 0 0
Rezultatul reportat
reprezentdnd susplusul realizat
din rezerve din reevaluare 0 0 0 0 0 0
Rezultatul exercitiului financiar 0
*Sold creditor 9,719,523 0 9,719,523 0 0
*Sold debitori 0| 38,034,682 0] 38,733,236 0 -698,554
Repartizarea profitului 0 0 0 0 0 0
Total 91,174,124 60,513,576| 10,861,545 49,469,321 1,016,562| 102,218,379




SC IMOTRUST SA

SITUATIA FLUXURILOR DE TREZORERIE

la data de 31.12.2011

Denumirea fluxurilor |An 2010 |An 2011
.LFLUXURI DE TREZORERIE DIN ACTIVITATI DE EXPLOATARE

1.Flux de numerar net generat din/(utilizate in) activitati operationale 5,107,406 -1,018,910

2.Impozit pe profit platit -13,751 -5,149

3.Dobanzi platite -7,572,899 -5,826,400

L. Trezorerie neta din activitati de exploatare 2,479,244 -6,850,459

H.FLUXURI DE TREZORERIE DIN ACTIVITATI DE INVESTITII

1.PIati pentru achizitionarea de actiuni -1,508,227 -145,880

2.Plati pentru achizitionarea de imobilizari corporale si necorporale -882,254 -1,000,548

3.Incaséri din vanzarea de actiuni 10| 20,122,650

4.Incasari din vanzarea de imobilizari corporale,necorporale 14,387,276 7,461,509

5.Dobénzi incasate 139,829 79,406

6.Numerar utilizat pentru imprumuturile acordate partilor afiliate -14,657,539 -5,011,700}

Il.Trezorerie neta din activitdti de investitii -2,520,905 21,505,438
HLFLUXURI DE TREZORERIE DIN ACTIVITATI DE FINANTARE

1.Incasari din emisiunea de actiuni 11,580,261 0

2.Rambursari in numerar ale sumelor imprumutate -12,309,005 -20,122,650

3.Incasari in numerar din credite 3,120,056 5,187,069

4.Pl&ti pentru operatiuni de leasing financiar -19,089

5.Dividende platite -1,478

lll. Trezorerie netd din activitati de finantare 2,372,223| -14,937,059

6.Efectele variatiei ratei de schimb aferente numerarului si

echivalentelor de numerar -23,093

Fluxuri de numerar-Total(l+l1+111+6) -2,627,926 -305,174

Trezorerie si echivalente de trezorerie la inceputul exercitiului

financiar 3,191,882 563,956

Trezorerie gi echivalente de trezorerie la sfarsitul

exercitiului financiar 563,956 258,782




Declaratia administratorului
in conformitate cu prevederile art.30 din Legea contabilitatii nr 82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31.12.2011 pentru:

Entitate: SC IMOTRUST SA

Judetul: 02 — Arad

Adresa: Str. Poetului, NR.1/C, Jud Arad

Numar din registrul comertului : J02/541/1991

Forma de proprietate: 35 — Societati comerciale cu raspundere limitate
Activitatea preponderenta : 4110 — “Dezvoltare (promovare) imobiliara”
CIF : RO1680630

Subsemnata Deac Ana Cristina, isi asuma raspunderea pentru intocmirea
situatiilor financiare anuale la 31.12.2011 si confirma ca:

a) politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in
conformitate cu reglementarile contabile aplicabile ;

b) Situatiilor financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare,
performantei financiare si a celorlante informatii referitoare la activitatea
desfasurata ;

¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.




HOTARAREA ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR SC

IMOTRUST SA
Nr.1 din 28.05.2012

Actionarii SC IMOTRUST SA, intruniti in data de 28.05.2012, la sediul societatii cu o prezenta de
71.88528 % in baza art.131 alin.1 din Legea 31/1990 republicata si modificata, respectand dispozitiile

legale in vigoare

1.
2.

HOTARASC :

Aprobarea raportului Consiliului de Supraveghere pe anul 2011.

Aprobarea raportului de gestiune al Directoratului pe anul 2011 si descarcarea de gestiune a
acestuia pentru exercitiul financiar al anului 2011

Aprobarca raportului auditorului financiar pe anul 2011.

Aprobarea situatiilor financiare anuale aferente anului 2011, pierderea curenta a exercitiului
financiar a anului 2011 se va acoperi din profitul anilor urmatori.

Aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al anului 2012.

Aprobarea revocarii d-lui. Frumosu Florin Adrian « Frumosu Florin » P.FA din calitatea de
membru si presedinte al Consiliului de Supraveghere si descarcarea de gestiune.

Aprobarea numirii unui nou membru si presedinte in cadrul Consiliului de Supraveghere a
SC ALBER HOLDING MANAGEMENT SA, persoana juridica romana,cu sediul in
Arad, Str. Vasile Goldis, Nr. 1-3, Ap. 1, inregistrata la ORC de pe langa Tribunalul Arad sub
numar J02/1026/2009, avand CUI 26095039, prin D-na. Coman Luminita, identificata prin
CI Seria AR, Nr. 179945, avand CNP: 2680823020053, in calitate de Director General Unic.
Aprobarea prelungirii mandatului membriilor C.S pe o durata de 2 ani, pana la data de
17.05.2014.

Aprobarea datei de 18.06.2012 ca data de inregistrare, respectiv de identificare a actionarilor
asupra carora se rasfrang efectele hotararii adunarii generale ordinare a actionarilor, in
conformitate cu dispozitiile art.238 din Legea nr.297/2004.

Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari in fata organclor competente,
semnand valabil oriunde va fi necesar, se mandateaza d-l Lasc Dumitru-Daniel, cetatean roman,
domiciliat in mun. Arad, str. Trenului, nr.103, jud. Arad, identificat cu CI seria AR, nr. 359816, CNP

1850108020119 eliberat de SPCLEP/2007.

Secretar de sedinta
Coman buminita

J02/541/1991, RO 1680630, Capital Social 42.500.000 RON, office(@imotrustarad.ro
Strada Poetului, numarul 1/C, jud.Arad, Romania




